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管理組合の実際の負
担額：310,200円 
第29期通常総会資料
にある支出明細書で
ある左図Sの通り
804号室漏水被害内
装復旧工事費用 
として(株)オチアイ
に令和2年7月31日
管理組合が支払いを
実施（下図Sの赤線
部）。 
※(株)オチアイ：大京ア
ステージ協力会社1



804号室漏水被害内装復旧工事は、当時804号室の書斎、洗面、キッチン、ベランダの日除
けフック取付などのリフォーム工事を行なっており、そのリフォーム工事と同時期に計画
し、また当初保険でのカバーが可能とのことで、大京アステージ担当者堀健次郎氏及び保険
会社と三者で協議し、私が804号室のリフォーム工事業者である共和工務店へ本件工事を発
注し、804号室のリフォーム工事と同時に本件工事を行い、全ての工事完了後にそのリ
フォーム業者である共和工務店から804号室漏水被害内装復旧工事代金を管理組合に対して
ご請求頂き管理組合が支払い、その後保険金を管理組合へ支払うということで合意しており
ました。804号室リフォーム工事と804号室漏水被害内装復旧工事は2020年6月21日に終了し、翌
日6月22日に請求書を頂き、ご請求金額の内、私の負担分である804号室のリフォーム工事代金
250,000円を6月29日に共和工務店へ支払いました。なお、保険会社鑑定人による漏水原因の調査が
行われ、調査結果は屋上通気口の経年劣化による消耗に起因した破損が原因で804号室への雨水など
の浸水による漏水事故のため無責となりました（大京アステージ、オチアイが調査に立ち会い）。

804号室漏水被害内装復旧工事の請負工事契約について
工事発注者：804号室長谷川進 
工事引受施工会社：共和工務店 
工期：2020年5月8日～2020年6月21日
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「リフォーム工事業者の共和工務店
の銀行通帳(入出金明細)コピー」の
写し(B)

私が支払った804号室
リフォーム代金
250,000円

804号室リフォーム工事の請求書
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804号室漏水被害内装復旧
工事代金は240,000円 
※当初、保険カバー可能と
のことだったが、保険会社
鑑定人による原因調査の結
果、漏水原因が屋上通気口
部の経年劣化による消耗が
原因の破損による雨水など
の侵入による漏水事故のた
め、保険会社は無責となっ
た。 
（請求書の「保険会社よ
り」の値引き240,000円が
804号室漏水被害内装復旧
工事費用となります）
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上乗せ差額金
額：70,200円は
調査対応などの諸
経費と回答

大京アステージ社内調査結果：2024年2月2日

管理組合の実際の負担額：
310,200円 

804号室漏水被害内装復
旧工事代金：240,000円 

差額の70,200円について
2024年1月16日に大京ア
ステージ真島吉丸社長に社
内調査をお願いしました。 
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【隠ぺい】
の証拠



P1の図S支出明細書より、大京アステージの協力会社である(株)オチアイへ2020年(令和2年)7月31日に管理組合は
310,200円を支払っています。この管理組合による支払いは、実際の請負工事契約による支払いではなく、大京アス
テージ担当者堀健次郎氏による協力会社オチアイと共謀した偽装請負工事及び大京アステージ担当者堀健次郎氏が捏
造した下記書類により、当時の管理組合理事長が欺かれ管理組合が株)オチアイに対して支払ったものです。 
※(株)オチアイに私は私の自宅である804号室のトイレ天井部からの漏水被害内装復旧工事を依頼しておりません。 

▪大京アステージ担当者堀健次郎氏が捏造した書類 
1 P7のオチアイ日栄氏に対しての管理組合からの工事注文書(工事依頼の手配による連絡票) 
2 P8の理事長による送金依頼書 

▪大京アステージ担当者堀健次郎氏がオチアイに捏造を指示し作成させた書類 
3 P９のオチアイによる管理組合宛の見積書 
4 P10のオチアイによる管理組合宛の作業完了報告書 
5 P11のオチアイ撮影による復旧工事前と施工前の写真 
6 P12のオチアイ撮影による補修完了後の写真 
7 P8のオチアイによる管理組合宛の請求書

【偽装請負工事】の証拠
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オチアイ日栄氏に対しての管理組合からの工事注文書
(工事依頼の手配による連絡票) 
記載内容： 
工事注文書による工事依頼日：2020年7月7日 
工事期限：2020年7月31日 

実際の工事契約内容など： 
工事発注者：804号室長谷川進 
工事引受施工会社：共和工務店 
工期：2020年5月8日～2020年6月21日 
804号室リフォーム工事と804号室漏水被害内装復旧工事
は2020年6月21日に終了し、翌日6月22日に請求書を頂
き、ご請求金額の内、私の負担分である804号室のリ
フォーム工事代金250,000円を6月29日に共和工務店へ支
払いました。 
ご参照：P2～P3
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理事長を欺くため、大京ア
ステージ担当者の堀健次郎
氏が捏造した送金依頼書

大京アステージ担当者堀健次郎氏がオチアイに捏造を指
示し作成させた管理組合宛の請求書 
請求日：令和2(2020年)年7月9日 
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工事完成後の壁紙と天井の材料と見積書記載の
材料が異なることから、捏造した見積書である
ことは明らかである。 ９

オチアイからの管理組合宛の310,200円の見積書

見積書の内訳明細書に大京ア
ステージ社内調査結果記載の
「調査対応などの諸経費
70,200円」の記載がない。
ご参照：P5

合計：310,200円

【不正水増し請求】の証拠
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2020年5月18日から5月20日まで(株)オチ
アイが、私の自宅である804号室で工事を
行なったとの報告書ですが、虚偽です。 
そのような工事を(株)オチアイが、私の自宅
である804号室で行なったことは一切ござ
いません。

大京アステージ担当者堀健次郎氏がオチアイに捏造を 
指示し作成させた管理組合宛の作業完了報告書 
作業完了報告書FAX送信日：令和2(2020年)年7月８日 

矛盾点： 
1 工事注文後1日で完成し作業完了報告がFAXされた点。 
2 作業日が2020年5月18日～5月20日と記載がある点。 
　　工事注文書による工事依頼日：2020年7月7日 
　　工事期限：2020年7月31日 
　　ご参照：P7 



大京アステージ担当者の堀健次郎氏がオチアイに捏造を指示し作成させた工事前の写真

11



大京アステージ担当者の堀健次郎氏がオチアイに捏造を指示し作成させた工事後の写真
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本件に関しましては、2024年1月16日にまずは御社ご自身による社内調査を御社真島吉丸社長にお願い
しました。その調査結果を同年2月2日にご提出頂きましたが、その調査結果自体が本件を隠ぺいするもの
でありました。 

また日本弁護士連合会が策定したガイドラインをクリアした第三者委員会を設置して頂き、本件の再調査
をお願いすることも検討しましたが、偽装請負工事や不正水増し請求の証拠となる御社担当者堀健次郎氏
が捏造した各種書類が出て参りました。 

今後、以前から申し上げております措置を執る前に一旦、御社真島吉丸社長より本件に関する弁明書をご
提出頂き、拝見後に最終的な決断を行いたく思っております。大変恐縮ですが、どうぞ私の本意をご理解
頂きたく何卒よろしくお願い申し上げます。 

なお、弁明書作成にあたりましては下記事項お願い申し上げます。 

弁明書作成上のお願い事項：違反行為や処分内容など弁明の対象となる事柄を明記下さい。また弁明の内
容となる理由や事情の詳細な説明をお願いします。弁明内容を裏付ける資料がございましたら添付下さ
い。御社真島吉丸社長が署名捺印の上、2025年2月14日(金)までに私にご提出下さい。 
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本件に関する弁明書のご提出について

大変恐縮ですが、下記の通りお願い申し上げます。

本件に関しましては、2024年1月16日に貴社ご自身による社内調査を真島吉丸社長にお願いし、同年2月2日にご提出いただき
ました。しかしながら、その調査結果は本件を隠蔽するものでした。

また、日本弁護士連合会が策定したガイドラインをクリアした第三者委員会を設置して頂き、本件の再調査をお願いすること
も検討しましたが、偽装請負工事や不正水増し請求の証拠となる貴社担当者堀健次郎氏が捏造した各種書類が出てきました。

つきましては、以前より申し上げております措置を執る前に、貴社真島吉丸社長より本件に関する弁明書をご提出いただきた
く存じます。弁明書を拝見した後、最終的な決断を行いたいと思っております。

弁明書作成にあたりまして、下記項目についてお願い申し上げます。

• 弁明の対象となる事柄: 違反行為や処分内容など、弁明の対象となる事柄を具体的にご明記ください。
• 弁明の内容: 理由や事情の詳細な説明をお願いします。
• 証拠書類: 弁明内容を裏付ける資料がございましたら、添付をお願いします。
• 提出期限: 2025年2月14日(金)までに、私宛にご提出ください。
• その他: 真島吉丸社長が署名捺印の上、書面にてご提出ください。
大変恐縮ではございますが、私の本意をご理解いただきたく、何卒よろしくお願い申し上げます。

ご不明な点等ございましたら、お気軽にご連絡ください。 14


